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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคตะวนัออกเฉียงเหนือช่วงคร่ึงแรกของปี 2567 
• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 

จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศัยในพื้นท่ี 5 จังหวัดของภาค
ตะวันออกเฉียงเหนือในช่วงครึ่งแรกของปี 2567 ของศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์พบว่า มีอุปทาน (Total 
Supply) จ านวนทัง้ส้ิน 13,520 หน่วย ลดลง 8.2%YoY มีมูลค่ารวม 50,118 
ล้านบาท ลดลง 1.5%YoY การลดลงของอุปทานน้ีเป็นผลมาจากการ
ลดลงของหน่วยเปิดขายใหม่ (New Supply) ท่ีลดลงถึง 51.6%YoY ขณะท่ี
ยอดขายใหม่ (New Sales) เพ่ิมข้ึน 18.5%YoY สะท้อนว่าผู ้ประกอบการ
มุ่งเน้นไปที่การระบายสต็อกเพื่อเพิ่มสภาพคล่องในช่วงที่เศรษฐกิจยังไม่ฟื้นตัว
เต็มที่ ประกอบกับปัญหาหน้ีครัวเรือนสูงและอัตราดอกเบ้ียที่เพิ่มขึ้นเป็นปัจจัย
สำคัญที ่กดดันกำลังซื ้อของผู ้บริโภค ทำให้ผู ้บร ิโภคชะลอการตัดสินใจซ้ือ
อสังหาริมทรัพย์ออกไปก่อน ส่งผลให้ที่อยู่อาศัยเหลือขายในภาพรวมปรับลดลง 
โดยเฉพาะในจังหวัดนครราชสีมาและขอนแก่นที่มีอตัราการดดูซับปรับดขีึ้น นอกจากน้ี จังหวัดนครราชสีมายังมีการขาย
บ้านแนวราบสูงสุดถึง 767 หน่วย มูลค่า 2,951 ล้านบาท ขณะที่จังหวัดขอนแก่นมีการขายอาคารชุดสงูสุดที่ 238 หน่วย 
มูลค่า 404 ล้านบาท โดยการฟื้นตัวของตลาดในพื้นที่เหล่านี้ได้รับแรงหนุนจากการฟื้นตัวของธุรกิจท่องเที่ยวและ
กิจกรรมทางเศรษฐกิจอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ คาดการณ์ว่าตลาดจะยังคงฟื้นตัวอย่างต่อเนื่อง แต่ผู้ประกอบการ
จำเป็นต้องเพิ่มความระมัดระวังในการเติมสินค้าใหม่เข้าสู่ตลาดเพื่อให้สอดคล้องกับภาวะเศรษฐกิจและความต้องการ
ของผู้บริโภคในปัจจุบัน 

 

รปูท่ี 1 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคตะวันออกเฉียงเหนือช่วง 1H2567 
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ล้านบาท อาคารชุด บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย์ รวม 

ขอนแก่น
จ านวน 4,478 หน่วย (33.1%)
มูลค่า 14,936 ลบ (29.8%) 

อุดรธานี
จ านวน 1,159 หน่วย (8.6%)
มูลค่า 4,569 ลบ (9.1%) 

อุบลราชธานี
จ านวน 1,158 หน่วย (8.6%)
มูลค่า 3,567 ลบ (7.1%) 

มหาสารคาม
จ านวน 615 หน่วย (4.5%)
มูลค่า 1,892 ลบ (3.8%) 

นครราชสีมา
จ านวน 6,110 หน่วย (45.5%)
มูลค่า 25,152 ลบ (50.2%) 

ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 
จำนวน 13,520 หน่วย 
มูลค่า 50,118 ลบ  

อปุทานทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 
หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สดัส่วนของจำนวนและมูลค่าท่ีอยู่อาศัย 
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ส าหรบัภาพรวมอุปทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) ในช่วงครึ่งแรกของปี 2567 พบว่า ปรบัตวั
ลดลงทัง้ในด้านจ านวนและมูลค่า โดย 70% ของท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่เป็นท่ีอยู่อาศยัแนวราบ มีจ านวนทัง้ส้ิน 
1,024 หน่วย มูลค่า 4,201 ล้านบาท ส่วนท่ีเหลืออีก 30% เป็นอาคารชุด จ านวน 433 หน่วย มูลค่า 1,135 ล้าน
บาท ซึ่งที่อยู่อาศัยแนวราบส่วนใหญ่เป็นประเภทบ้านเดี่ยว มีจำนวน 535 หน่วย หรือคิดเป็น 52% ของที่อยู่อาศัย
แนวราบเปิดขายใหม่ทั้งหมด ในส่วนของท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคารชุดพบว่าโครงการเปิดขายใหม่ทัง้หมดยงัคง
กระจกุตวัอยู่แค่ในพื้นท่ีจงัหวดันครราชสีมา และขอนแก่น ส าหรบัจงัหวดัท่ีมีท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่มากท่ีสุด 
ได้แก่ นครราชสีมา คิดเป็นสดัส่วน 44% รองลงมาคือ ขอนแก่น 30% ขณะที่อุบลราชธานีและอุดรธานีมีสัดส่วน
เท่ากันที่ 10% และมหาสารคามเป็นจังหวัดที่มีสัดส่วนต่ำสุดเพียง 5% ของที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ทั้งหมด สะท้อนให้
เห็นว่าจังหวัดนครราชสีมาและขอนแก่นยังคงเป็นตลาดหลักของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ซึ่งสอดคล้องกับก ารเป็น
ศูนย์กลางเศรษฐกิจและการศึกษาของภูมิภาค ส่งผลให้มีความต้องการที่อยู่อาศัยอย่างต่อเนื่องโดยเฉพาะในกลุ่มบ้าน
เดี่ยวและอาคารชุด 

ด้านยอดขายได้ใหม่ (New Sale) ในช่วงครึ่งแรกของปี 2567 พบว่าในภาพรวมปรบัเพ่ิมข้ึนทัง้จ านวนหน่วย
และมูลค่าเมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 2566 โดยมียอดขายใหม่จ านวนทัง้ส้ิน 2,242 หน่วย (+18.5%YoY) 
คิดเป็นมูลค่า 8,283 ล้านบาท (+20.8%YoY) แบ่งเป็นท่ีอยู่อาศยัแนวราบ 1,748 หน่วย (+9.7%YoY) คิดเป็น
สดัส่วน 78% รวมมูลค่า 6,717 ล้านบาท (+6.6%YoY) ส่วนที่เหลืออีก 22% เป็นที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุด จำนวน 
494 หน่วย (+65.2%YoY) มูลค่า 1,566 ล้านบาท (+183.7%YoY) โดยที่อยู่อาศัยแนวราบที่ขายดีทีสุ่ด ได้แก่ ที่อยู่อาศัย
ประเภทบ้านเดี่ยว คิดเป็นสัดส่วน 64% ของการขายที่อยู่อาศัยแนวราบทั้งหมด ซึ่งระดับราคาที่ได้รับความนิยมอยู่
ในช่วง 2 – 5 ล้านบาท สำหรับทำเลที่อยู่อาศัยที่ได้รับความนิยมสูงสุดในพื้นที่ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ได้แก่ อำเภอ
จอหอ (นครราชสีมา) รองลงมาคือ บริเวณมหาวิทยาลัยขอนแก่น (ขอนแก่น) และถนนบ้านใหม่ - โคกกรวด 
(นครราชสีมา) ตามลำดับ 

 

รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยปี 2561 – 1H2567 
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ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 
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