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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

สถานการณ์ตลาดอสงัหาริมทรพัย ์ในปี 2567 

• จากผลส ารวจตลาดท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีกรงุเทพฯ และปริมณฑล (BMR) ของศูนยข์้อมูลวิจยัและประเมินค่า
อสงัหาริมทรพัยไ์ทย บริษัท เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั (AREA) พบว่า ในปี 2567 ตลาด    
ท่ีอยู่อาศยัในเขตกรงุเทพฯ และปริมณฑล มีทิศทางหดตวัจากปีก่อนชดัเจน สะท้อนจากจำนวนหน่วยเปิดขาย
ใหม่ที่หดตัวสูงถึง 39.5%YoY โดยมีจำนวนหน่วยเปิดขายใหม่ที่ 61,453 หน่วย ขณะที่มูลค่าการเปิดตัวโครงการใหม่
อยู่ที่ 413,773 ล้านบาท ลดลง 26.1%YoY โดยผู้พัฒนาโครงการยังคงเน้นการพัฒนาโครงการในระดับกลาง-บน  
มากขึ้น สะท้อนจากราคาเฉลี่ยต่อหน่วยปรับสูงขึ้น 22.1% จาก 5.513 ล้านบาทต่อหน่วยในปี 2566 มาอยู่ที่ 6.733 
ล้านบาทต่อหน่วยในปี 2567 
 

รปูท่ี 1 จ านวนหน่วยเปิดขายใหม่     รปูท่ี 2 มูลค่าโครงการเปิดขายใหม่ 

 

 

 
ที่มา : ศูนย์ข้อมูลวิจัยและประเมินค่าอสังหาริมทรัพยไ์ทย บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จำกัด (AREA) 
 

• ขณะเดียวกนัหากพิจารณาแยกตามประเภทท่ีอยู่อาศยั พบว่า หดตวัสูงในทุกประเภท โดยจ านวนบ้านแฝด
เปิดขายใหม่หดตวัมากท่ีสุด 52.5% รองลงมา คือ อาคารพาณิชย์ คอนโดมิเนียม ทาวน์เฮาส์ และบ้านเดี่ยว หดตัว 
50.5%, 43.0%, 41.5% และ 20.8% ตามลำดับ และหากพิจารณาแยกตามระดับราคา พบว่า กลุ่มที่อยู่อาศัยราคา  
ต่ำกว่า 5 ล้านบาท มีจำนวนหน่วยเปิดขายใหม่ลดลง 45.4%YoY ส่วนมูลค่าหน่วยเปิดขายใหม่ลดลง 40.8%YoY 
โดยบ้านแฝดมีจำนวนหน่วยเปิดขายใหม่หดตัวมากที่สุด 49.7% รองลงมา คือ คอนโดมิเนียม 46.3% และทาวน์เฮาส์ 
44.5% ตามลำดับ ส่วนกลุ่มที่อยู่อาศัยที่มีจำนวนหน่วยเปิดขายใหม่เติบโตสูงจะเป็นกลุ่มทาวน์เฮาส์และบ้านแฝด
ระดับบนที่มีราคาตั้งแต่ 10 – 20 ล้านบาท โดยเพิ่มขึ้นถึง 114.7%YoY และ 106.8%YoY ตามลำดับ สอดคล้องกับ
มูลค่าโครงการของที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ในกลุ่มดังกล่าวที่ปรับเพิ่มขึ้นเช่นกัน นอกจากนี้ หากพิจารณาราคาเฉล่ีย
ต่อหน่วยของโครงการเปิดใหม่จำแนกรายกลุ่ม พบว่า คอนโดมีเนียมเปิดใหม่มีราคาเฉลี่ยเพิ่มขึ้นมากที่สุด 32.5% 
โดยเฉพาะในระดับราคามากกว่า 20 ล้านบาท ที่เพิ ่มสูงถึง 57.6%YoY สะท้อนถึงแนวโน้มการพัฒนาโครงการ
ระดับบนที่มุ่งเน้นกลุ่มผู้ซื้อที่มีกำลังซื้อสูงมากขึ้น ทั้งกลุ่มผู้ซื้อชาวไทยและชาวต่างชาติ  
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ตารางท่ี 1 จำนวนหน่วยและมูลค่าที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ปี 2567 แยกตามประเภทที่อยู่อาศัย 

ประเภท 
2566 2567 %YoY 

หน่วย มูลค่า หน่วย มูลค่า หน่วย มูลค่า 
บ้านเดี่ยว 19,698 267,917 15,603 216,279 -20.8 -19.3 
บ้านแฝด 11,231 60,794 5,337 30,154 -52.5 -50.4 

ทาวน์เฮาส์ 21,171 61,965 12,381 40,940 -41.5 -33.9 
คอนโดมิเนียม 49,030 166,105 27,931 125,370 -43.0 -24.5 
อาคารพาณิชย ์ 406 42,962 201 1,030 -50.5 -97.6 
รวมทัง้หมด 101,536 599,743 61,453 413,773 -39.5 -26.1 

  ที่มา : ศูนย์ข้อมูลวิจัยและประเมินคา่อสังหาริมทรัพย์ไทย บริษัท เอเจนซี ่ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จำกัด (AREA) 
 

   ตารางท่ี 2 การเปล่ียนแปลงของจำนวนหน่วยโครงการที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ ปี 2567 แยกตามระดับราคา (%YoY) 
    ประเภท 
 
               ระดบัราคา (ลบ ) 

บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย ์ คอนโดมิเนียม รวมทัง้หมด 

0.501-1.000 - - - - -93.9 -93.9 
1.001-2.000 - -100.0 -61.2 - -40.8 -44.9 
2.001-3.000 -82.4 -18.6 -42.9 - -65.2 -55.7 
3.001-5.000 -11.2 -52.2 -35.4 +30.0 -8.4 -26.8 
5.001-10.000 -18.7 -63.1 +37.6 -72.8 +10.4 -24.4 
10.001-20.000 -28.1 +106.8 +114.7 -87.2 -55.0 -30.2 

> 20.000 -17.7 +65.4 +14.6 - -13.7 -15.6 
รวมทัง้หมด -20.8 -52.5 -41.5 -50.5 -43.0 -39.5 

  ที่มา : ศูนย์ข้อมูลวิจัยและประเมินคา่อสังหาริมทรัพย์ไทย บริษัท เอเจนซี ่ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จำกัด (AREA) 
 

   ตารางท่ี 3 การเปล่ียนแปลงของมูลค่าโครงการทีอ่ยู่อาศัยเปิดขายใหม่ ปี 2567 แยกตามระดับราคา (%YoY) 
    ประเภท 

 
            ระดบัราคา (ลบ ) 

บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย ์ คอนโดมิเนียม รวมทัง้หมด 

0.501-1.000     -92.4 -92.4 
1.001-2.000  -100.0 -61.9  -40.5 -45.1 
2.001-3.000 -82.4 -8.1 -42.2 -100.0 -64.3 -54.6 
3.001-5.000 -0.6 -53.2 -38.1 +27.1 +1.2 -24.3 
5.001-10.000 -20.3 -66.2 +30.4 -78.7 +15.0 -25.6 
10.001-20.000 -23.7 +145.8 +132.8 -88.6 -53.4 -25.5 

> 20.000 -16.8 +19.2 +26.0  +36.0 -7.4 
รวมทัง้หมด -19.3 -50.4 -33.9 -65.3 -24.5 -26.1 

  ที่มา : ศูนย์ข้อมูลวิจัยและประเมินคา่อสังหาริมทรัพย์ไทย บริษัท เอเจนซี ่ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จำกัด (AREA) 
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ตารางท่ี 4 ราคาเฉล่ียต่อหน่วย (ล้านบาท) โครงการที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ ปี 2567 แยกตามระดับราคา 
    ประเภท 

 
            ระดบัราคา (ลบ ) 

บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย ์ คอนโดมิเนียม ค่าเฉล่ีย 

0.501-1.000 - - - - 
0.914 

(+24.7) 
0.914 

(+24.7) 

1.001-2.000 - - 
1.750 
(-2.0) 

- 
1.647 
(+0.5) 

1.661 
(-0.4) 

2.001-3.000 
3.000 
(+0.3) 

2.990 
(+12.9) 

2.589 
(+1.3) 

- 
2.566 
(+2.4) 

2.594 
(+2.5) 

3.001-5.000 
4.620 

(+11.9) 
4.144 
(-2.2) 

3.780 
(-4.1) 

4.369 
(-2.3) 

3.993 
(+10.5) 

4.036 
(+3.4) 

5.001-10.000 
7.207 
(-1.9) 

6.216 
(-8.4) 

6.669 
(-5.3) 

5.954 
(-21.9) 

6.939 
(+4.2) 

6.987 
(-1.5) 

10.001-20.000 
14.714 
(+6.1) 

14.307 
(+18.9) 

17.219 
(+8.4) 

12.167 
(-10.4) 

13.592 
(+3.5) 

14.600 
(+6.8) 

> 20.000 
36.541 
(+1.1) 

28.337 
(-27.9) 

24.400 
(+10.0) 

- 
51.631 
(+57.6) 

38.846 
(+9.7) 

ค่าเฉล่ีย 
13.861 
(+1.9) 

5.650 
(+4.4) 

3.307 
(+13.0) 

5.119 
(-29.8) 

4.489 
(+32.5) 

6.733 
(+22.1) 

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลวิจัยและประเมินค่าอสังหาริมทรัพยไ์ทย บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จำกัด (AREA) 
หมายเหตุ : ตัวเลขในวงเล็บ () ร้อยละการเปลี่ยนเปลงเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (%YoY) 
 

• นอกจากน้ี เมื่อพิจารณายอดขายท่ีอยู่ศยัท่ีขายได้ในปี 2567 พบว่า หดตวัอย่างเหน็ได้ชดั โดยจำนวนหน่วย
ที่ขายได้ปรับลดลง 30.5%YoY ขณะที่มูลค่าหน่วยที่ขายได้ลดลง 17.5%YoY สาเหตุหลักจากกำลังซื้อที่ปรับลดลง 
ตามภาวะเศรษฐกิจที่ฟื้นตัวช้า ปัญหาหนี้ครัวเรือนที่อยู่ในระดับสูง และความเข้มงวดในการปล่อยสินเชื่อของ
สถาบันการเงินเป็นสำคัญ โดยหากพิจารณาแยกตามประเภทที่อยู ่อาศัย พบว่า จำนวนหน่วยที่ขายได้ของ
คอนโดมิเนียม หดตัวมากที่สุด 35.2%YoY รองลงมา คือ ทาวน์เฮาส์ 29.5%YoY อาคารพาณิชย์ 26.2%YoY     
บ้านเดี่ยว 23.7%YoY และบ้านแฝด 0.7%YoY ตามลำดับ และหากพิจารณาแยกตามระดบัราคา พบว่า กลุ่มท่ี
อยู่อาศยัราคาต า่กว่า 10 ล้านบาท (จ านวนหน่วยคิดเป็นสดัส่วน 90.2% ของจ านวนหน่วยท่ีขายได้ทัง้หมด 
ขณะท่ีมูลค่าคิดเป็นสดัส่วน 59.1% ของมูลค่าหน่วยท่ีขายได้ทัง้หมด) มีจ านวนหน่วยท่ีขายได้หดตัว 
32.5%YoY เช่นเดียวกบัมูลค่าหน่วยท่ีขายได้กห็ดตวั 25.5% โดยเมื่อพิจารณาแยกตามประเภทที่อยู่อาศัยและ
ระดับราคา พบว่า กลุ่มคอนโดมิเนียมที่มีระดับราคาต่ำกว่า 5 ล้านบาท (สัดส่วน 80.2%) มีจำนวนหน่วยที่ขายได้
หดตัวมากที่สุดถึง 40.0%YoY ส่วนทาวน์เฮ้าส์หดตัวสูงในกลุ่มที่มีระดับราคาต่ำกว่า 5 ล้านบาท (สัดส่วน 94.0%) 
โดยลดลง 31.1%YoY ขณะที่กลุ่มบ้านเดี่ยว หดตัวสูงในกลุ่มที่มีระดับราคาต่ำกว่า 10 ล้านบาท (สัดส่วน 60.1%) 
โดยลดลง 30.4%YoY ตามลำดับ 
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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

รปูท่ี 3 จ านวนหน่วยท่ีขายได้     รปูท่ี 4 มูลค่าท่ีขายได้ 

 

 

 
ที่มา : ศูนย์ข้อมูลวิจัยและประเมินค่าอสังหาริมทรัพยไ์ทย บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จำกัด (AREA) 

 

ตารางท่ี 5 จำนวนหน่วยและมูลค่าที่อยู่อาศัยที่ขายได้ในปี 2567 แยกตามประเภทที่อยู่อาศัย 

ประเภท 
2566 2567 %YoY 

หน่วย มูลค่า (ลบ ) หน่วย มูลค่า (ลบ ) หน่วย มูลค่า 
บ้านเดี่ยว 10,844 130,743 8,271 109,066 -23.7 -16.6 
บ้านแฝด 4,588 23,852 4,556 24,739 -0.7 +3.7 

ทาวน์เฮาส์ 19,209 58,210 13,537 41,451 -29.5 -28.8 
คอนโดมิเนียม 49,250 176,730 31,897 146,784 -35.2 -16.9 
อาคารพาณิชย ์ 667 3,565 492 2,670 -26.2 -25.1 

อื่นๆ 67 527 26 205 -61.2 -61.1 
รวมทัง้หมด 84,625 393,627 58,779 324,915 -30.5 -17.5 

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลวิจัยและประเมินค่าอสังหาริมทรัพยไ์ทย บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จำกัด (AREA) 
 

ตารางท่ี 6 การเปล่ียนแปลงของจำนวนหน่วยที่อยู่อาศยัทีข่ายได้ในปี 2567 แยกตามระดับราคา (%YoY) 
    ประเภท 
                 
             ระดบัราคา (ลบ ) 

บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย ์ คอนโดมิเนียม อ่ืนๆ รวมทัง้หมด 

< 0.501 - - - - -50.0 - -50.0 
0.501-1.000 - - -25.0 - -63.3 -50.0 -63.2 
1.001-2.000 -28.6 -41.3 -23.7 +157.1 -47.6 -42.9 -43.0 
2.001-3.000 -43.4 +11.7 -29.5 -49.4 -44.1 -60.0 -38.2 
3.001-5.000 -50.1 -8.0 -38.5 -37.7 -16.3 -73.7 -24.7 
5.001-10.000 -23.7 +8.5 +20.1 -4.2 -8.8 -80.0 -11.7 
10.001-20.000 -10.1 +38.1 -18.2 -34.9 -10.8 -50.0 -9.5 

> 20.000 -12.3 -10.3 -41.4 - +42.9 -63.6 +2.5 
รวมทัง้หมด -23.7 -0.7 -29.5 -26.2 -35.2 -61.2 -30.5 

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลวิจัยและประเมินค่าอสังหาริมทรัพยไ์ทย บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จำกัด (AREA) 
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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

ตารางท่ี 7 การเปล่ียนแปลงของมูลค่าที่อยู่อาศัยที่ขายได้ในปี 2567 แยกตามระดับราคา (%YoY) 
    ประเภท 

 
        ระดบัราคา (ลบ ) 

บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ 
อาคาร
พาณิชย ์

คอนโดมิเนียม อ่ืนๆ 
รวม

ทัง้หมด 

< 0.501 - - - - -60.0 - -60.0 
0.501-1.000 - - -25.0 - -57.4 -33.3 -57.1 
1.001-2.000 -28.2 -42.1 -23.0 +153.8 -48.0 -44.0 -42.8 
2.001-3.000 -41.0 +17.1 -28.4 -47.9 -44.5 -58.6 -38.0 
3.001-5.000 -49.5 -6.0 -38.3 -36.6 -12.6 -73.6 -22.8 
5.001-10.000 -22.2 +6.5 +19.4 -8.7 -6.6 -77.1 -11.0 
10.001-20.000 -7.2 +61.4 -20.1 -36.2 -9.0 -47.9 -6.9 

> 20.000 -13.6 -8.6 -44.2 - +38.9 -60.0 +1.1 
รวมทัง้หมด -16.6 +3.7 -28.8 -25.1 -16.9 -61.0 -17.5 

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลวิจัยและประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์ไทย บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จำกัด (AREA) 

ทิศทางตลาดอสงัหาริมทรพัย ์ปี 2568 

• ส าหรบัทิศทางตลาดท่ีอยู่อาศยัในปี 2568 ศูนยข์้อมูลวิจยัและประเมินค่าอสงัหาริมทรพัยฯ์ คาดการณ์ว่า
จะกลบัมาทยอยฟ้ืนตวั ส่วนหนึ่งจากฐานต่ำในปีก่อน โดยคาดว่าจะมีจำนวนหน่วยเปิดขายใหม่ทั้งหมด 67,598 
หน่วย เพิ่มขึ้น 10.0%YoY เช่นเดียวกับจำนวนหน่วยที่ขายได้คาดว่าจะปรับเพิ่มขึ้นในระดับที่ใกล้เคียงกัน โดยมี
จำนวนหน่วยที่ขายได้อยู่ที ่ 64,657 หน่วย โดยยังมีปัจจัยกดดันจากปัญหาหนี้ภาคครัวเรือนที่อยู ่ในระดับสูง    
ความไม่แน่นอนของเศรษฐกิจโลกจากปัญหาความขัดแย้งทางภูมิรัฐศาสตร์ ต้นทุนธุรกิจที่ปรับสูงขึ้น และความ
เข้มงวดของสถาบันการเงินในการปล่อยสินเชื่อเป็นสำคัญ ขณะที่ปัจจัยหนุนสำคัญมาจากแนวโน้มอัตราดอกเบีย้ทีม่ี
ทิศทางปรับลดลง ภาวะเศรษฐกิจที่ทยอยฟื้นตัวดีขึ้น รวมถึงมาตรการสนับสนุนภาครัฐที่คาดว่าจะเข้ามาช่วย
กระตุ้นตลาดอสังหาริมทรัพย์ในอนาคต อาทิ การต่ออายุมาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอน และค่าจดจำนอง 
นโยบายสนับสนุนให้ชาวต่างชาติซื้อบ้านในไทยมากขึ้น เป็นต้น  
 

   ตารางท่ี 8 คาดการณ์แนวโนม้ตลาดที่อยู่อาศยั ปี 2568 

ประเภท 
จ านวนหน่วยเปิดขายใหม่ จ านวนหน่วยท่ีขายได้ 

2567* 2568f %YoY 2567* 2568f %YoY 
บ้านเดี่ยว 15,603 17,163 +10.0 8,271 9,098 +10.0 
บ้านแฝด 5,337 5,871 +10.0 4,556 5,012 +10.0 

ทาวน์เฮาส์ 12,381 14,238 +15.0 13,537 15,161 +12.0 
คอนโดมิเนียม 27,931 30,724 +10.0 31,897 35,087 +10.0 

รวม 61,453 67,598 +10.00 58,779 64,657 +10.00 
ที่มา : ศูนย์ข้อมูลวิจัยและประเมินค่าอสังหาริมทรัพยไ์ทย บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล เอสเตท แอฟแฟรส์ จำกัด (AREA) 
หมายเหตุ : * คือ ข้อมูลจริง และ f คือ ข้อมูลคาดการณ์ 
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