
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สายงานวจิยัธุรกจิ กลุ่มกลยุทธ์และนวตักรรม   
ผูว้เิคราะห:์ เชีย่วชาญ ศรชียัยา  

วนัที ่23 กรกฎาคม 2566      

ขอ้มลู บทวเิคราะห ์และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มูลที่ได้รบัมาจากแหล่งขอ้มลูทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใชป้ระกอบการวเิคราะห์
ภาวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน า
ขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช ้โดยผูท้ีป่ระสงคจ์ะน าไปใชต้อ้งยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั 

 

สรปุแนวโน้มธรุกิจ 
ISIC: 57521000 ธุรกจิคลงัสนิคา้และการจดัเกบ็สนิคา้ 

ธุรกิจคลังสินค้าและการจัดเก็บสินค้า ในระยะ 1 ปีข้างหน้ามี
แนวโน้ม “Positive” โดยได้รบัแรงหนุนจากการเตบิโตต่อเนื่องของธุรกจิ           
E-Commerce ซึ่งหนุนให้ธุรกิจคลังสินค้าสมัยใหม่ที่มีรูปแบบการ
ให้บริการแบบครบวงจร และมีระบบการบริหารจัดการคลังสินค้าที่
สามารถรองรบัปริมาณธุรกรรมการซื้อขายสินค้าออนไลน์ที่มีจ านวน
มหาศาลได้อย่างมปีระสทิธภิาพ ประกอบกบัอานิสงส์จากขยายการลงทุน
ต่อเนื่องของนักลงทุนชาวไทยและต่างชาติที่ยงัเพิม่ขึ้นต่อเนื่อง สะท้อน
จากมูลค่าการอนุมตัใิหส้่งเสรมิการลงทุนในช่วง 3 เดอืนแรกของปี 2567 
ที่มีมูลค่าเงินลงทุน 254,928 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 5.9%YoY นอกจากนี้     
ยังได้อานิสงส์จากการส่งออกที่คาดว่าจะฟ้ืนตัวดีขึ้นจากปีก่อน และ
เศรษฐกจิในประเทศที่คาดว่าจะได้แรงหนุนจากการบรโิภคภาคเอกชนที่
ขยายตัวดี ส่วนหนึ่งจากนโยบายกระตุ้นการใช้จ่ายของภาครัฐผ่าน
โครงการดจิทิลัวอลเลต็ในช่วงไตรมาสที ่4 ของปี 2567 เป็นส าคญั 

อย่างไรก็ตาม ธุรกจิยงัมปัีจจยัเสีย่งจากจากปัญหาความขดัแย้ง
ทางภูมริฐัศาสตร์ ทัง้สงครามระหว่างรสัเซีย-ยูเครนที่ยงัคงยดืเยื้อ และ
สงครามการค้าระหว่างจีน-สหรฐัฯ ระลอกใหม่ ที่สร้างแรงกดดนัต่อการ   
ฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจจนี ซึ่งเป็นคู่ค้าส าคญัและอาจท าใหภ้าคการส่งออก
ของไทยฟ้ืนตวัต ่ากว่าคาด ซึ่งส่งผลโดยตรงให้ความต้องการเช่าพื้นที่
คลงัสนิคา้ในกลุ่มธุรกจิส่งออกปรบัลดลง นอกจากนี้ ธุรกจิยงัเผชญิกบัการ
แข่งขนัที่รุนแรงขึน้ทัง้จากผูป้ระกอบการรายใหญ่ที่เป็นผูเ้ล่นเดมิในตลาด
และผู้เล่นใหม่ที่เร่งลงทุนขยายพื้นที่คลังสินค้าต่อเนื่อ ง รวมถึงศูนย์
กระจายสินค้าด้วยระบบอัจฉริยะ ท าให้ในบางพื้นที่มีปัญหาอุปทาน
ส่วนเกนิ ส่งผลใหอ้ตัราการเช่าพืน้ทีล่ดลงและปรบัขึน้อตัราค่าเช่าไดจ้ ากดั 

ภาพรวมธรุกิจ 
 ในช่วง 5 ปีที่ผ่านมาธุรกจิคลงัสนิคา้ใหเ้ช่ามกีารเตบิโตค่อนขา้งดี 
สะท้อนจากอุปทานและอุปสงค์พื้นที่คลงัสนิค้าใหเ้ช่าที่มอีตัราการเตบิโต
เฉลี่ยสะสม (CAGR) อยู่ที่ 5.7% และ 6.3% ตามล าดับ โดยในปี 2566 
พบว่า ธุรกิจคลงัสนิค้ายงัคงขยายตวัด ีโดยได้รบัอานิสงส์จากการทยอย
ฟ้ืนตวัของเศรษฐกจิในประเทศจากภาคการท่องเทีย่วที่เตบิโตต่อเนื่องและ
การบรโิภคภายในประเทศที่ยงัเติบโตดี ประกอบกบัได้อานิสงส์จากการ
ทยอยฟ้ืนตัวต่อเนื่องของภาคการส่งออกในช่วงครึ่งหลังของปี 2566 
ตลอดจนการเติบโตต่อเนื่องของธุรกิจ E-Commerce นับเป็นปัจจยัหนุน
ส าคญัที่ท าให้ความต้องการเช่าพื้นที่คลังสินค้ายังคงเพิ่มขึ้น ส่งผลให้
ผูป้ระกอบการเร่งลงทุนขยายพื้นที่เพื่อรองรบัความต้องการดงักล่าว และ
เพื่อรองรบัอุปสงค์ใหม่ในอนาคตจากการลงทุนในภาคอุตสาหกรรมที่ได้รบั
อนุมตัิให้ส่งเสริมการลงทุนที่ยงัเติบโตดี โดยเฉพาะในพื้นที่เขตพฒันา
พเิศษภาคตะวนัออก (EEC) เป็นส าคญั  
 
 

 
รปูท่ี 1 อุปทาน อุปสงค ์และอตัราการเช่าพืน้ทีค่ลงัสนิคา้ พ.ศ. 2561 - 2566 

 
ทีม่า : รายงานประจ าปี 2566 WHART 
  

สถานการณ์ด้านอปุทานพ้ืนท่ีคลงัสินค้าให้เช่า 

 จากขอ้มูลในปี 2566 พบว่า มอีุปทานพื้นที่คลงัสนิคา้ใหเ้ช่าสะสม
อยู่ที่ 6.75 ล้าน ตร.ม. เพิม่ขึ้น 7.3%YoY โดยพื้นที่คลงัสนิค้าส่วนใหญ่ที่
เพิ่มขึ้นกระจุกตัวอยู่ในพื้นที่ 3 จังหวดัเขตพฒันาพิเศษภาคตะวนัออก 
(EEC) จ านวน 324,815 ตร.ม. คิดเป็นสัดส่วนรวมกันถึง 71.1% ของ
อุปทานใหม่ทัง้หมด ซึ่งเป็นพื้นที่เป้าหมายที่ได้อานิสงส์จากนโยบาย
ส่งเสรมิการลงทุนของภาครฐัเป็นส าคญั ส่งผลใหก้ารลงทุนในพืน้ทีด่งักล่าว
มีแนวโน้มเติบโตดีต่อเนื่อง ประกอบกับกิจการที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจ
คลงัสนิคา้ยงัได้รบัสทิธปิระโยชน์จากมาตรการส่งเสรมิการลงทุนของ BOI 
ไดแ้ก่ ศูนยก์ระจายสนิคา้ดว้ยระบบอจัฉรยิะ ศูนยก์ระจายสนิคา้ในประเทศ
และระหว่างประเทศด้วยระบบที่ทนัสมยั โดยในปี 2566 มจี านวนโครงการ
ที่ได้รบัอนุมตัิให้ส่งเสริมการลงทุนทัง้สิ้น 12 โครงการ และมีมูลค่าเงิน
ลงทุน 11,440 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากปีก่อนถงึ 586.8%YoY 
 

ตารางท่ี 1 อุปทานพืน้ทีค่ลงัสนิคา้ใหเ้ช่าสะสม จ าแนกตามทีต่ัง้  

จงัหวดั 
สดัส่วน

(%) 
อปุทานพื้นท่ีคลงัสินค้าให้เช่าสะสม (ตร.ม.) 

ปี 2565 ปี 2566 เพ่ิม/ลด %YoY 
สมุทรปราการ 33.6 2,201,787 2,269,237 67,450 3.1 
ชลบุรี 25.8 1,572,238 1,743,327 171,089 10.9 
พระนครศรอียุธยา 12.6 817,807 850,857 33,050 4.0 
ฉะเชิงเทรา 11.8 692,279 795,678 103,399 14.9 
กรุงเทพมหานคร 5.6 377,449 377,449 - 0.0 
ระยอง 4.5 251,633 301,960 50,327 20.0 
ปทุมธานี 3.3 188,725 220,406 31,681 16.8 
สระบุร ี 0.7 47,615 47,615 - 0.0 
สุราษฎรธ์านี 0.7 47,231 47,231 - 0.0 
สมุทรสาคร 0.6 41,771 41,771 - 0.0 
ปราจนีบุร ี 0.2 16,039 16,039 - 0.0 
ขอนแก่น 0.2 12,938 12,938 - 0.0 
ล าพนู 0.2 11,809 11,809 - 0.0 
นนทบุร ี 0.2 11,500 11,500 - 0.0 

รวม 100.0 6,290,820 6,747,816 456,996 7.3 
ทีม่า : รายงานประจ าปี 2566 WHART 

ธรุกิจคลงัสินค้า 
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สายงานวจิยัธุรกจิ กลุ่มกลยุทธ์และนวตักรรม   
ผูว้เิคราะห:์ เชีย่วชาญ ศรชียัยา  

วนัที ่23 กรกฎาคม 2566      

ขอ้มลู บทวเิคราะห ์และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มูลที่ได้รบัมาจากแหล่งขอ้มลูทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใชป้ระกอบการวเิคราะห์
ภาวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน า
ขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช ้โดยผูท้ีป่ระสงคจ์ะน าไปใชต้อ้งยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั 

สถานการณ์ด้านอปุสงคพ้ื์นท่ีคลงัสินค้าให้เช่า 

 จากขอ้มลูในปี 2566 อุปสงคพ์ืน้ทีค่ลงัสนิคา้ใหเ้ช่าสะสมอยู่ที ่5.69 
ล้าน ตร.ม. เพิ่มขึ้น 5.3%YoY และคิดเป็นอัตราการเช่าที่ 84.3% ลดลง 
1.6%YoY โดยหากพจิารณาจ าแนกตามทีต่ ัง้ พบว่า คลงัสนิคา้ใน จ.ล าพูน 
จ.สุราษฎร์ธานี จ.ขอนแก่น และ จ.นนทบุร ีมอีตัราการเช่าสูงสุด 100.0% 
รองลงมา คอื กรุงเทพฯ 99.0% และ จ.สมุทรสาคร 96.0% ตามล าดบั โดย
จงัหวดัที่มอีตัราการเช่าสูงมาจากความต้องการเช่าที่ยงัเติบโตดี แต่การ
ขยายพื้นที่คลงัสนิคา้ใหม่ท าได้จ ากดั โดยเฉพาะในพื้นที่กรุงเทพฯ ขณะที่
อตัราการเช่าใน จ.ระยอง และ จ.ชลบุร ีต ่ากว่าค่าเฉลี่ยของตลาด สาเหตุ
จากอุปทานใหม่ที่เติบโตเร็วกว่าความต้องการเช่าผลจากการเร่งลงทุน
ขยายพื้นที่เพื่อรองรบัการเตบิโตของอุปสงค์ใหม่ในอนาคต โดยเฉพาะใน
กลุ่มอุตสาหกรรมเป้าหมายทีไ่ดร้บัอานิสงส์จากมาตรการส่งเสรมิการลงทุน
ในพื้นที่ EEC เป็นส าคญั สะท้อนจากมูลค่าเงนิลงทุนของโครงการที่ได้รบั
อนุมตัใิหส้่งเสรมิการลงทุนในปี 2566 ทีม่มีลูค่าถงึ 326,109 ลา้นบาท หรอื
เตบิโต 47.3%YoY ประกอบกบัการเตบิโตต่อเนื่องของธุรกจิ E-Commerce 
เป็นปัจจยัทีช่่วยหนุนใหค้วามตอ้งการเช่าพืน้ทีค่ลงัสนิคา้ปรบัเพิม่ขึน้  
 นอกจากนี้ หากพจิารณาด้านอตัราการเตบิโต พบว่า จ.ขอนแก่น 
เตบิโตมากทีสุ่ด 33.5%YoY เนื่องจากเป็นศูนยก์ลางการขนส่งและกระจาย
สนิคา้ในภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ และเป็นศูนย์กลางของเสน้ทางระเบยีง
เศรษฐกิจแนวตะวนัออก-ตะวนัตกที่เชื่อมสู่ประเทศอื่นๆ ทัง้ในอาเซียน 
และจีน อีกทัง้ยงัได้แรงหนุนจากการลงทุนสร้างศูนย์กระจายสินค้าของ
ธุรกจิคา้ปลกีรายใหญ่ เพื่อรองรบัการเพิม่จ านวนสาขา แต่ยงัขาดอุปทาน
ใหม่มารองรบั ซึ่งคาดว่าจะเป็นโอกาสให้มีการลงทุนขยายพื้นที่เพิ่มใน
อนาคต รองลงมา คือ จ.อยุธยา และปทุมธานี เติบโต 12.8%YoY และ 
11.6%YoY ตามล าดบั เนื่องจากเป็นที่ตัง้ของนิคมอุตสาหกรรมส าคญัและ
เป็นศูนยก์ลางโลจสิตกิสข์องพืน้ทีภ่าคกลาง 
 

ตารางท่ี 2 อุปสงคพ์ืน้ทีค่ลงัสนิคา้ใหเ้ช่าสะสม จ าแนกตามทีต่ัง้  

จงัหวดั 
อปุสงคพ์ื้นท่ีคลงัสินค้าให้เช่าสะสม (ตร.ม.) 

ปี 2565 ปี 2566 เพ่ิม/ลด %YoY 
สมุทรปราการ 1,966,636 2,042,314 75,678 3.8 
ชลบุร ี 1,194,901 1,237,762 42,861 3.6 
พระนครศรีอยุธยา 663,650 748,755 85,105 12.8 
ฉะเชงิเทรา 637,797 676,326 38,529 6.0 
กรุงเทพมหานคร 368,843 373,675 4,832 1.3 
ระยอง 241,567 253,646 12,079 5.0 
ปทุมธานี 169,852 189,550 19,698 11.6 
สุราษฎรธ์านี 47,231 47,231 0 0.0 
สมุทรสาคร 37,595 40,101 2,506 6.7 
สระบุร ี 26,189 26,189 0 0.0 
ปราจนีบุร ี 13,878 13,878 0 0.0 
ขอนแก่น 9,688 12,938 3,250 33.5 
ล าพนู 11,809 11,809 0 0.0 
นนทบุร ี 11,500 11,500 0 0.0 

รวม 5,401,136 5,685,674 284,538 5.3 
ทีม่า : รายงานประจ าปี 2566 WHART 

รปูท่ี 2 อตัราการเช่าพืน้ทีค่ลงัสนิคา้ (%) ปี 2566 

 
ทีม่า : รายงานประจ าปี 2566 WHART  
 

รปูท่ี 3 มลูค่าเงนิลงทุนของโครงการทีไ่ดร้บัอนุมตัใิหส้่งเสรมิการลงทุน 

 
ทีม่า : ส านักงานคณะกรรมการส่งเสรมิการลงทุน (BOI)  
 

สถานการณ์ด้านค่าเช่า 
 ภาพรวมอตัราค่าเช่าเฉลี่ยของพื้นที่คลงัสนิค้าในปี 2566 เพิม่ขึน้
เล็กน้อย 0.6%YoY มาอยู่ที่ 158 บาท/ตร.ม./เดือน โดยอตัราค่าเช่าส่วน
ใหญ่ไม่ค่อยเปลี่ยนแปลงเมื่อเทียบกับปีก่อน ผลจากอุปทานพื้นที่
คลังสินค้าใหม่ที่ เพิ่มขึ้นต่อเนื่ อง และมีอัตราค่าเช่าที่ต ่ ากว่า ท าให้
ผู้ประกอบการบางรายจ าเป็นต้องปรบัลดค่าเช่าเพื่อรกัษาผู้เช่าเดิมและ
ดึงดูดผู้เช่าใหม่ ทัง้นี้ เมื่อพจิารณาอตัราค่าเช่าสูงสุดจ าแนกรายจังหวดั 
พบว่า พืน้ทีค่ลงัสนิคา้ใน จ.สมุทรปราการ มอีตัราค่าเช่าสงูสุดที ่230 บาท/
ตร.ม./เดอืน รองลงมา คอื จ.ชลบุร ีมอีตัราค่าเช่าสูงสุดที่ 200 บาท/ตร.ม./
เดอืน ส่วน จ.ฉะเชงิเทรา และกรุงเทพฯ มอีตัราค่าเช่าสูงสุดเท่ากนัที่ 190 
บาท/ตร.ม./เดอืน ตามล าดบั อย่างไรก็ตาม อุปทานใหม่ที่เพิม่ขึน้ต่อเนื่อง
และการแข่งขนัที่เพิม่ขึน้จากทัง้ผู้ประกอบการรายเดิมและการเข้ามาของ
นักลงทุนต่างชาตทิี่ท าใหก้ารปรบัเพิม่อตัราค่าเช่าเป็นไปได้ยากและอาจ
ปรบัลดลงไดใ้นบางพืน้ที ่
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วนัที ่23 กรกฎาคม 2566      

ขอ้มลู บทวเิคราะห ์และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มูลที่ได้รบัมาจากแหล่งขอ้มลูทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใชป้ระกอบการวเิคราะห์
ภาวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน า
ขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช ้โดยผูท้ีป่ระสงคจ์ะน าไปใชต้อ้งยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั 

รปูท่ี 4 อตัราค่าเช่าต ่าสุด-สงูสุดของพืน้ทีค่ลงัสนิคา้ ปี 2566 จ าแนกตามทีต่ัง้ 

 
ทีม่า : รายงานประจ าปี 2566 WHART 

 

แนวโน้มการเติบโตของธรุกิจ 
ธุรกิจคลังสินค้าให้เช่าในระยะ 1 ปีข้างหน้ายงัคงมีแนวโน้ม

เตบิโตด ีโดยได้รบัแรงหนุนจากความต้องการเช่าพื้นที่คลงัสนิคา้ที่คาดว่า
จะยงัขยายตวัต่อเนื่อง โดยมปัีจจยัหนุนส าคญัจากการเติบโตของธุรกิจ    
E-Commerce ซึ่งจากขอ้มูลของกรมพฒันาธุรกิจการค้าคาดว่าในปี 2567 
จะมีมูลค่าถึง 7 แสนล้านบาท หรือเพิ่มขึ้น 10.4%YoY หนุนให้ธุรกิจ
คลงัสนิคา้สมยัใหม่ที่มรีูปแบบการใหบ้รกิารแบบครบวงจร และมรีะบบการ
บรหิารจดัการคลงัสนิคา้ที่สามารถรองรบัปรมิาณธุรกรรมการซื้อขายสนิค้า
ออนไลน์ที่มจี านวนมหาศาลได้อย่างมปีระสทิธภิาพ ประกอบกบันักลงทุน
ทัง้ชาวไทยและต่างชาตทิีย่งัขยายการลงทุนต่อเนื่อง สะทอ้นจากมลูค่าการ
อนุมตัิให้ส่งเสรมิการลงทุนในช่วง 3 เดือนแรกของปี 2567 ที่มมีูลค่าเงนิ
ลงทุน 254,928 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 5.9%YoY ส่วนใหญก่ระจุกตวัอยู่ในกลุ่ม
อุตสาหกรรมเป้าหมายที่เป็นกลไกในการขบัเคลื่อนเศรษฐกิจเพื่ออนาคต
ไดแ้ก่ อุตสาหกรรมเครื่องใชไ้ฟฟ้าและอเิลก็ทรอนิกส ์ยานยนต์และชิน้ส่วน 
เกษตรและแปรรูปอาหาร เป็นต้น นอกจากนี้ ธุรกิจยงัได้อานิสงส์จาก   
ภาคการส่งออกที่คาดว่าจะฟ้ืนตวัดขีึน้จากปีก่อน และเศรษฐกจิในประเทศ
ที่คาดว่าจะได้แรงหนุนจากการบรโิภคภาคเอกชนที่ขยายตวัดี ส่วนหนึ่ง
จากนโยบายกระตุ้นการใช้จ่ายของภาครฐัผ่านโครงการดิจิทัลวอลเล็ต
ในช่วงไตรมาสที ่4 ของปี 2567 เป็นส าคญั 

อย่างไรกต็าม ธุรกจิยงัมปัีจจยัเสีย่งจากจากปัญหาความขดัแย้ง
ทางภูมิรฐัศาสตร์ ทัง้สงครามระหว่างรสัเซีย-ยูเครนที่ยงัคงยดืเยื้อ และ
สงครามการค้าระหว่างจีน-สหรฐัฯ ระลอกใหม่ ที่สร้างแรงกดดนัต่อการ   
ฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจจีน ซึ่งเป็นคู่ค้าส าคญัและอาจท าให้ภาคการส่งออก
ของไทยฟ้ืนตัวต ่ากว่าคาด ซึ่งส่งผลโดยตรงต่อความต้องการเช่าพื้นที่
คลงัสนิคา้ในกลุ่มธุรกจิส่งออกให้ปรบัลดลง นอกจากนี้ ธุรกจิยงัเผชิญกบั
การแข่งขนัที่รุนแรงขึ้นทัง้จากผู้ประกอบการรายใหญ่ที่เป็นผู้เล่นเดิมใน
ตลาดและผูเ้ล่นใหม่ที่เร่งลงทุนขยายพื้นที่คลงัสนิคา้ต่อเนื่อง ท าใหใ้นบาง
พื้นที่มปัีญหาอุปทานส่วนเกิน ส่งผลให้อตัราการเช่าพื้นที่ลดลง และการ
ปรบัขึน้อตัราค่าเช่าท าไดจ้ ากดั 
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ขอ้มลู บทวเิคราะห ์และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มูลที่ได้รบัมาจากแหล่งขอ้มลูทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใชป้ระกอบการวเิคราะห์
ภาวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน า
ขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช ้โดยผูท้ีป่ระสงคจ์ะน าไปใชต้อ้งยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั 
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