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Disclaimer: 
ขอ้มลู บทวเิคราะห ์และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มลูที่ไดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใช้
ประกอบการวเิคราะหภ์าวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด ์ เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบ
ความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน าขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช้ โดยผู้ทีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้ง
ยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั 

ภาพรวมธรุกิจ 

• ธุรกิจดาต้าเซ็นเตอร์ คือธุรกิจท่ีออกแบบมาเพื่อเป็นโครงสร้างพื้นฐานส าคญัในการด าเนินธุรกิจในยุค
ดิจิทลั โดยมบีทบาทในการจดัเกบ็ขอ้มลูอย่างมปีระสทิธภิาพ มคีวามปลอดภยัสงู สามารถสนับสนุนการด าเนินธุรกจิ
อย่างต่อเนื่อง ตลอดจนรองรบัการขยายตัวของผู้ใช้งานด้านดิจทิลัต่างๆ ไม่ว่าจะเป็น สมาร์ทโฟน การซื้อสินค้า
ออนไลน์ การช าระเงินดิจิทลั หรือ การใช้โซเชียลมีเดียที่เติบโตอย่างรวดเร็วต่อเนื่อง  ซึ่งดาต้าเซ็นเตอร์มีการ
ใหบ้รกิารในหลายรูปแบบ เช่น 1) Enterprise DC ทีส่รา้งขึน้มาเฉพาะของบรษิทัหรอืองคก์ร 2) Colocation ธุรกจิให้
เช่าพืน้ที ่3) Public Cloud ส าหรบัใหอ้งคก์รหรอืบุคคลทัว่ไปซื้อบรกิารเพื่อจดัเกบ็ขอ้มลู  

• ธุรกิจดาต้าเซ็นเตอรข์องไทยมีการขยายตวัอย่างรวดเรว็โดยมีปัจจยัสนับสนุนส าคญัทัง้จากความต้องการ
ของภาคเอกชน และนโยบายสนับสนุนของภาครฐัท่ีต้องการให้ไทยเป็นศูนย์กลางของดาต้าเซ็นเตอร์ใน
ภมิูภาค ปัจจุบนัไทยมจี านวนดาต้าเซน็เตอร์เป็นอนัดบัที ่4 ในภูมภิาค รองจาก สงิคโปร์ อนิโดนีเซยี และมาเลเซีย 
โดยมจี านวนทัง้สิน้ 41 แห่ง ตัง้อยู่ในกรุงเทพมหานคร 36 แห่ง และ พืน้ทีโ่ดยรอบอกี 5 แห่ง 

รปูท่ี 1 จ านวนดาต้าเซน็เตอรใ์นไทยและภมิูภาคอาเซียน 

 
ทีม่า : วเิคราะหโ์ดยวจิยัธุรกจิ LH Bank จากขอ้มลูของ Cloudscene.com (2024) 
 

• ตลาดดาต้าเซ็นเตอร์ในไทยมีการเติบโตต่อเน่ือง โดยคาดว่าปี 2024 มีมูลค่าตลาดราว 277 ล้านดอลลาร์
สหรฐั เติบโตจากปี 2023 ราว 14%YoY และคาดว่าจะเติบโตเป็น 308 ล้านดอลลารส์หรฐั ในปี 2029 เติบโตถึง 
2%CAGR และเมื่อพจิารณาในดา้นขนาดและความจุพบว่าปี 2023 ตลาดดาต้าเซน็เตอร์มขีนาด 135 เมกะวตัต์ และ
คาดว่าจะขยายเพิม่ถงึ 200 เมกะวตัต ์ในปี 2024 ซึง่เป็นผลส าคญัของการขยายการลงทุนในช่วงทีผ่่าน และคาดว่าจะ
ขยายไปถงึ 270 เมกะวตัตใ์นปี 2029 ซึง่ในปี 2022-2023 มบีรษิทัดาตา้เซน็เตอรก์ว่า 10 รายยื่นขอส่งเสรมิการลงทุน
จาก BOI รวมถงึบรษิทัระดบัโลกอย่าง Amazon นอกจากนี้ ไทยเป็นหนึ่งในไม่กี่ประเทศอาเซยีน ทีบ่รษิทัดาต้าเซน็
เตอร์ขนาดใหญ่ใหค้วามสนใจเขา้มาลงทุน เน่ืองจาก 1) ไทยมกีารเขา้ถงึบรกิารทางอนิเทอร์เน็ตสูง 2) ความพร้อม
ดา้นสาธารณูปโภค ไฟฟ้า ประปา เป็นตน้ 3) มพีืน้ทีแ่ละราคาไม่สงูมาก 4) ความเสีย่งเชงิภูมศิาสตรต์ ่า และ 5) ตลาด
ดจิทิลัของไทยยงัมโีอกาสขยายตวัอกีมาก รวมถงึการขยายตวัของผูใ้ช ้5G ทีค่าดว่าจะเพิม่ถงึ 14 ลา้นคนในปี 2025 
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รปูท่ี 2 มูลค่าตลาดดาต้าเซน็เตอร ์(ล้านดอลลารส์หรฐั)    รปูท่ี 3 ตลาดดาต้าเซน็เตอร ์(เมกะวตัต์) 

 

 

 
ทีม่า : วเิคราะหโ์ดยวจิยัธุรกจิ LH Bank จากขอ้มลูของ Mordor Intelligence 
 

• ปัจจุบนัดาต้าเซ็นเตอร์ในไทยมีการพฒันาไปมาก โดยมากกว่า 90% เป็นดาต้าเซ็นเตอร์ท่ีรองรบัการ
ให้บริการในกลุ่มลูกค้าองค์กรขนาดใหญ่ (Tier 3,4) และมีสดัส่วนของดาต้าเซน็เตอรใ์นระดบั Tier 4 ซ่ึงเป็น
มาตรฐานสูงสุดถึง 38% สอดคล้องกบัรูปแบบการใหบ้รกิารด้านคลาวด์ทีม่สีดัส่วนสูงทีสุ่ดราว 50% รองลงมาคอื
บริการด้านการเงินและโทรคมนาคม รวมถึงการลงทุนสร้างดาต้าเซ็นเตอร์มีมูลค่าการลงทุนและต้นทุนในการ
ด าเนินงานทีสู่ง เช่น การใชพ้ลงังานไฟฟ้า ส่งผลใหอ้งคก์รต่างๆ มกีารลงทุนในดาตา้เซน็เตอร์ในรปูแบบ Enterprise 
DC ดว้ยตนเองไดค้่อนขา้งจ ากดั จงึเน้นไปที่การสรา้งความร่วมมอื (Partnership หรอื Synergy) ร่วมกบัผูใ้หบ้รกิาร
ดาต้าเซ็นเตอร์ หรอืบรษิทัดา้นพลงังาน เพื่อลดต้นทุนหรอืมูลค่าการลงทุน เช่น Singtel (Singapore) ลงนามความ
รวมมอืกบั Gulf Energy (Thailand) หรอื Raimon Land บรษิัทด้านอสงัหารมิทรพัย์ร่วมมอืกบั Nautilus Data หรอื 
AIS ใชค้วามไดเ้ปรยีบของเครอืข่ายทัว่ประเทศพฒันาดาต้าเซน็เตอร์ขนาดเลก็ทัว่ประเทศ อย่างไรกด็ ีดว้ยขอ้จ ากดั
ดา้นการลงทุนจงึถอืเป็นโอกาสส าคญัของผูใ้หบ้รกิารดาตา้เซน็เตอร์ของไทย ทีจ่ะเร่งพฒันาและลงทุนดาตา้เซน็เตอร์
ขนาดใหญ่ หรอืในระดบั Hyper-scale เพื่อรองรบัความต้องการใช้งานภายในประเทศ และจากประเทศเพื่อนบ้าน 
รวมถงึสรา้งความไดเ้ปรยีบจากการประหยดัต่อขนาดและการจดัการพลงังาน   

รปูท่ี 4 ผู้ใช้งาน 5G ในประเทศไทยไทย (ล้านคน)     รปูท่ี 5 DATA Center Market Share in Bangkok (Q1 2022)  

 

 

 
ทีม่า : วเิคราะหโ์ดยวจิยัธุรกจิ LH Bank จากขอ้มลู NBTC,Statista  ทีม่า : วเิคราะหโ์ดยวจิยัธุรกจิ LH Bank จากขอ้มลูของ Knight Frank 
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• การลงทุนในพื้นท่ีศนูยด์าต้าเซน็เตอรใ์นไทยได้ดึงดดูความสนใจจากผู้ประกอบการและนักลงทุนหลากหลายทัง้
ในและต่างประเทศ แต่กม็ีความท้าทายหลายประการท่ีต้องท าความเข้าใจให้ถกูต้องในช่วงระหว่างการพฒันา 
ประการแรก แมว้่าผูป้ระกอบการศูนยข์อ้มลูหลายรายตัง้เป้าในการใชพ้ลงังานสะอาดปลอดคารบ์อนส าหรบัพลงังานไฟฟ้า
และการท าความเยน็ แต่เน่ืองจากประเดน็โครงสรา้งของตลาดพลงังานไทย จงึยงัเป็นความทา้ทายในเชงิเทคนิค พลงังาน
ไฟฟ้าบนระบบสายส่งของไทยประมาณ 70% ของพลงังานไฟฟ้าทัง้หมดผลติจากก๊าซธรรมชาติและถ่านหนิ ในขณะที่
คณะกรรมการก ากบักจิการพลงังาน (กกพ.) ไดอ้อกระเบยีบก าหนด การเปิดใหบุ้คคลทีส่ามสามารถเขา้มาใชห้รอืเชื่อมตอ่
ระบบท่อส่งก๊าซธรรมชาตแิละสถานีแอลเอน็จไีด ้เป็นการส่งเสรมิใหเ้กดิการแขง่ขนัในกจิการก๊าซธรรมชาติ ประการทีส่อง 
นักลงทุนต่างชาติต้องค านึงถึงขอ้จ ากดัของไทยในการถือครองที่ดนิของชาวต่างชาติ แม้มกีารส่งเสรมิการลงทุนของ
คณะกรรมการส่งเสรมิการลงทุน (BOI) ใหผู้ป้ระกอบการศูนย์ดาต้าเซ็นเตอร ์แต่เน่ืองกรรมสทิธิใ์นทีด่นิอาจไม่ถูกรวมอยู่
ในการสนับสนุนทีไ่ม่ใช่ภาษ ีจงึควรพจิารณาซื้อทีด่นิหลงัจากไดร้บัการส่งเสรมิจาก BOI แลว้ เป็นตน้ 

• ศูนยด์าต้าเซ็นเตอร ์ถือเป็นธุรกิจภายใต้พระราชบญัญติัการประกอบกิจการโทรคมนาคม พ.ศ. 2544 และมีการ
แก้ไขเพ่ิมเติมว่าผู้ประกอบการต้องได้รบัใบอนุญาตประกอบกิจการจากส านักงานคณะกรรมการกิจการกระจาย
เสียง กิจการโทรทศัน์ และกิจการโทรคมนาคมแห่งชาติ (กสทช.) ก่อนเร่ิมด าเนินการ ซึง่ใบอนุญาต กสทช. ส าหรบั
ศูนย์ขอ้มูลโดยทัว่ไปจดัอยู่ในประเภทใบอนุญาตประกอบกจิการประเภทที ่1 ซึ่งหมายความว่าไม่มขีอ้จ ากดัในการถอืหุน้
ของชาวต่างชาต ิอย่างไรกด็ ีนักลงทุนต่างชาตใินประเทศไทยโดยทัว่ไปอยู่ภายใต้พระราชบญัญตักิารประกอบธุรกจิของ
คนต่างดา้ว พ.ศ. 2542 และธุรกจิดาต้าเซ็นเตอร ์โดยทัว่ไปอยู่ภายใต้ค าจ ากดัความของธุรกจิบรกิาร ดงันัน้จงึก าหนดให้
ชาวต่างชาตติอ้งไดร้บัใบอนุญาตประกอบธุรกจิต่างดา้วหรอืหนังสอืรบัรองการประกอบธุรกจิของคนต่างดา้วดว้ย 

 

แนวโน้มธรุกิจ 

• ธุรกิจดาต้าเซ็นเตอร์ในไทยมีโอกาสเติบโตอีกมาก เพราะการตัง้ดาต้าเซ็นเตอร์ภายในประเทศ ช่วยให้
โครงสร้างพื้นฐานด้านดิจิทลัของไทยเข้มแขง็ขึ้น และช่วยรกัษาข้อมูลท่ีอ่อนไหวไว้ในประเทศ รวมถึงโอกาส
ในการสร้างรายได้ และการเติบโตของธุรกิจอ่ืนๆ ในห่วงโซ่อุปทาน ทัง้การก่อสร้างอาคาร การผลติอุปกรณ์
อิเล็กทรอนิกส์ รวมไปถึงธุรกิจบริการด้านไอที อาทิ ธุรกิจให้ค าปรึกษาด้าน software และการจัดการเว็บไซต์  
นอกจากนี้ ธุรกิจที่ใชบ้รกิารดาต้าเซ็นเตอร์ในไทยยงัไดร้บัสทิธปิระโยชน์ทางดา้นภาษีมากกว่าการใชบ้รกิารดาต้า
เซน็เตอรใ์นต่างประเทศซึง่ช่วยลดตน้ทุนของธุรกจิในไทยดว้ย  

• ธุรกิจท่ีมีแนวโน้มใช้บริการดาต้าเซ็นเตอร์ส่วนใหญ่ คือ องค์กรท่ีจ าเป็นต้องใช้ข้อมูลขนาดใหญ่เพื่อการ
วิจยัและการพฒันาสินค้าและบริการ หรือต้องการข้อมูลแบบ Real-time หรือต้องการความปลอดภยัทาง
ข้อมูลสูง เช่น อุตสาหกรรมการแพทย์, ธุรกจิ E-Commerce, อุตสาหกรรมยานยนต์ และธุรกจิการเงนิ เป็นต้น ซึ่ง 
ดาต้าเซ็นเตอร์ทีไ่ด้มาตรฐานจะช่วยใหก้ระบวนการท างานทีม่ปีระสทิธภิาพ สร้างสรรค์นวตักรรมจากขอ้มูลทีม่อียู่ 
รวมถึงเร่งกระบวนการเปลี่ยนแปลงการท างานให้เป็นดิจิทลัได้เร็วขึ้น ซึ่งส่งเสริมให้ธุรกิจเติบโตและแข่งขนัไ ด้
ท่ามกลางเศรษฐกจิโลกทีข่บัเคลื่อนดว้ยระบบดจิทิลัมากยิง่ขึน้  
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ธรุกิจดาต้าเซน็เตอร ์(Data Center) 
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Disclaimer: 
ขอ้มลู บทวเิคราะห ์และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มลูที่ไดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใช้
ประกอบการวเิคราะหภ์าวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด ์ เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบ
ความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน าขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช้ โดยผู้ทีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้ง
ยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั 
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